DRAŽEBNÍ   VYHLÁŠKA

dle § 20 zák.č. 26/2000 Sb.

Touto dražební vyhláškou se vyhlašuje konání veřejné dobrovolné dražby věcí nemovitých v rámci zpeněžování konkurzní podstaty  úpadce R.I.A.S. plus, s.r.o. „v likvidaci“,  sídlem 739 01 Baška, IČ: 45195374.

Předmětem dražby jsou nemovitosti ve vlastnictví úpadce,  dle rozsudku Krajského soudu v Ostravě, potvrzeného Vrchním soudem v Olomouci dne 29.5.2006, v právní moci dne 13.7.2006. Dražba je prováděna dle § 27 zákona o konkurzu a vyrovnání v rámci zpeněžování konkurzní podstaty.

Den  konání dražby se stanovuje na  10. dubna  2007  v  Ostravě, Hotel Atom, salónek Rudolf 

Zahájení dražby v uvedený den bude provedeno vyvoláním licitátora (po ukončení zápisů účastníků dražby), a to v 11 00 hodin.

I.

Dražebník:

Carolina  Real, spol. s r.o.
se sídlem 700 30 Ostrava-Hrabůvka, Dr.Martínka1295,

IČO 25829840,

zastoupena JUDr. Alenou Schmidtovou, jednatelkou

zapsán v OR u KS v Ostravě oddíl C, vložka 19747 

Navrhovatel :

Ing. Marcela Prokopová, správce konkurzní podstaty   

úpadce  R.I.A.S. plus, s.r.o. „v likvidaci“,  IČ  45195374

na základě usnesení KS v Ostravě ze dne 6. 12. 2002  č.j. 36 K 59/2002

II.

Předmětem dražby  jsou nemovitosti:

· pozemek parc.č. 1946 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 4.434 m2 
· budova ve Frýdku, č.p. 782 – průmyslový objekt  na parcele č.1946

katastrální území Frýdek zapsané na listu vlastnictví č. 3340 u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Frýdek-Místek. 

Cena předmětu dražby byla zjištěna posudkem soudního znalce Ing. Pavla Horiny  ze dne 14. 12. 2006 pod číslem posudku 1794-34/2006  a  činí 5.500.000,--Kč.

Celkový popis nemovitosti

Areál, ve kterém se dražené nemovitosti nacházejí, je situován v okrajové části Frýdku – Místku a je přímo přístupný z městské komunikace – ulice Staroměstské. Jedná se o spojnici mezi Frýdkem – Místkem a obcí Staré Město. V této části města se nacházejí převážně průmyslové a skladové objekty. Dostupnost je velmi dobrá jak pro kamionovou dopravu, tak pro případné pracovní síly. V dřívější době sloužily budovy bavlnářským závodům Slezan, n.p. jako přádelny. Areál je napojen na veřejný vodovod, kanalizaci a dálkové vytápění firmy Dalkia, a.s. Bývalý závod je oplocen a přístup do závodu je přes společnou vrátnici. V okolí je dostatek parkovacích ploch. V blízkosti je autobusové stanoviště a vlakové nádraží.

a1) Budova č.p.782

Hlavní část:

Budova byla postavena v roce 1890. Současný majitel, firma R.I.A.S plus, s.r.o., zahájil v roce 1995 celkovou rekonstrukci budovy, kterou však nedokončil a  v současné době je budova mimo provoz. Je provedena část demoličních prací, v 1.NP jsou nové podlahy, byla zahájena rekonstrukce kanceláří, sociálních zařízení, byly vyměněny rozvody vody a kanalizace. Nefunkční je otopný systém, elektroinstalace. Je nutno vyměnit podlahy ve  2. a 3.NP. Rovněž je nutno vyměnit střešní krytinu. Sociální zařízení jsou realizována cca z 50 %. Při rekonstrukci byla rovněž plánována výměna oken. Nyní jsou v budově okna převážně ocelová jednoduchá částečně bez skleněné výplně. Ze severní strany budovy, kde jsou situovány kanceláře jsou okna dřevěná s dvojitým zasklení, které jsou rovněž na hranici životnosti. Budova nevyhovuje současným požadavkům na tepelnou izolaci staveb. V 1.PP je nutno provést nové sanační omítky. 

Popis objektu – současný stav

Jedná se o třípodlažní budovu s částečným podsklepením. Obvodová konstrukce je zděná z pálených cihel. Obvodové zdi v 1.NP mají tloušťku 90 cm, v dalších patrech je tloušťka 75 cm. Vnitřní nosný systém tvoří ocelové sloupy s viditelnými průvlaky, stropními nosníky a železobetonovou deskou. Střecha je plochá s oboustranným spádem. Nosný systém tvoří ocelová konstrukce s průvlaky, vaznicemi a železobetonovou deskou. Krytina je ze svařované lepenky na hranici životnosti. Nad střechu je vytažena dvoupodlažní zděná věž s vodojemem 36 m3 pro plošné hasící zařízení. Toto zařízení sloužilo pro přádelnu, kde bylo nutno eliminovat vysoké riziko požáru.


Budova je napojena na vodovod, kanalizaci. V domě je trafostanice pro celý areál a vnitřní elektro rozvod 220/380V.  Vytápění je dálkové na pojené na rozvod teplárny Dalkia, a.s. V současné době je mimo provoz.

Dispoziční uspořádání:

Dispozičně je v každém patře mimo 1.PP v čele objektu umístěná část s kancelářemi, šatnami, sociálním zařízením a schodištěm do všech pater. V 1.PP se nacházejí skladové prostory, výměníková stanice a výtahy.

V zadní části objektu je rovněž schodiště do všech pater, je zde umístěno soc. zařízení. Do části vodojemu je přístup ze střechy. V zadním čele objektu jsou dva výtahy se strojovnami. V pozdější době zde byla přistavěna betonová nakládací rampa výšky 1m, která je zastřešená ocelovou konstrukcí. V polovině délky objektu je umístěno nouzové schodiště. V tomto schodišti jsou umístěny i denní místnosti a malé kuchyňky. Výrobní haly ve všech podlažích jsou prázdné a vyklizené. Celkem je v objektu 5 nákladních výtahů o nosnosti 1000-2000kg, které jsou v současné době mimo provoz.

Konstrukce a vybavení staveb


I.PP má kamenné základy bez svislých izolací.

Stropy jsou nespalné. Podlahy jsou betonové, je provedena elektroinstalace světelná třífázová.  Dveře jsou hladké plné do ocelových zárubní.

I.NP  má cihelné zdivo o tl. 90cm.  Podlahy jsou betonové bez povrchových úprav. Okna jsou jednoduchá ocelová, dveře jsou hladké plné do ocelových zárubní. Sociální zařízení je částečně zrekonstruováno a v současné době mimo provoz.

II.NP má cihelné zdivo o tl. 75 cm.  Podlahy jsou dřevěné parketové, značně zchátralé, po demontovaných strojích nejsou plochy obnovené. Okna jsou jednoduchá ocelová, dveře jsou hladké plné do ocelových zárubní. Sociální zařízení je částečně zrekonstruováno a v současné době mimo provoz.

III.NP má stejné konstrukční prvky jako II.NP.

Fasáda je z  režného zdiva, okna jsou vysoká ocelová jednoduchá s tabulkovým členěním. Atika je z režného zdiva zdobená. Budova je opatřená bleskosvody. Střešní krytinu tvoří svařovaná lepenka.

Trafostanice + Rozvodna + Dílny:

Objekt je umístěn mezi hlavním výrobním objektem a kotelnou a souvisí s nimi stavebně i provozně. V části trafokobek je stavba jednopodlažní, v části dílen a rozvoden dvoupodlažní s částečným podsklepením. V přízemí je umístěna trafostanice se 4 trafokobkami starého typu, za nimi je rozvodna VN 22 KV a rozvodna NN. V části orientované do nádvoří je schodiště do patra a sklad, z něhož je přístup do hlavní budovy  a nákladního výtahu a do objektu kotelny. V patře je umístěna ve snížené dvoupodlažní části elektrodílna se skladem.

Konstrukce budovy je zděná s vnitřními železobetonovými sloupy a monolitickým železobetonovým stropem s průvlaky a stropní deskou. Schody jsou betonové, dveře ocelové hladké, vrata venkovní ocelová otvíravá, vnitřní ocelová posuvná, okna ocelová jednoduchá, ve skladu v patře dřevěná zdvojená. Podlahy jsou betonové s cementovým potěrem, v kancelářích PVC. Střecha je plochá ve spádu, se živičnou krytinou. Fasáda je stejná jako u hlavní budovy.

Kotelna:

Navazuje na budovu trafostanice a rozvodny. Jedná se o nepodsklepený, v části dvoupodlažní objekt. Prostor kotelny je halový, zastřešený ocelovými vazníky s vaznicemi, prkny s krytinou z pozinkovaného plechu se střešním světlíkem. Uvnitř je vestavěná ocelová plošina se schody. 

Nosná konstrukce je zděná, podlažní část má železobetonové stropy. Podlahy jsou betonové s potěrem. Okna ocelová jednoduchá, vrata ocelová posuvná. V budově je WC a umyvárna.

Právní zatížení a závady předmětu dražby:

Nemovitosti – průmyslový objekt č.p. 782 – bývalá přádelna a pozemek parc.č. 1946 -  jsou zatíženy:

1. Omezení dispozičních práv Okresního soudu ve Frýdku-Místku ze dne 24.11.1999

2. Zástavní právo smluvní v výši 5.492.335,-Kč, 1.389.668,--Kč a 4.585.904,--Kč pro I.F.B. a.s. Praha 10 Strašnice ze dne 11.12.1995

3. Zástavní právo smluvní ve výši 19 000.000,-Kč pro Global Financial Restructuring Czech, s.r.o. ze dne 25.5.1995

Tato zástavní práva a omezení zanikají zpeněžením předmětu dražby dle ustanovení §28 odst.5) ZKV v platném znění. 

Dražebník dále upozorňuje zájemce na skutečnost, že nemovitosti, které bezprostředně sousedí s předmětem dražby, tj. s budovou č.p. 782  na pozemku parc. č. 1946, jsou:

a)  předmětem několika soudních sporů – jsou podány žaloby o vyloučení nemovitostí z konkurzní podstaty, ovšem o těchto žalobách ještě soud nerozhodl – konkrétně jsou soudními spory dotčeny nemovitosti:

· budova bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1951,

· pozemky parc. č. 1953/2, 1953/3, 1951, 

· budova bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1936, pozemek parc. č. 1936

b)  předmětem dědického řízení, které dosud nenabylo právní moci – konkrétně se jedná o:

· budovu bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1951,

· pozemky parc. č. 1953/2, 1953/3, 1951

· budovu bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1936, pozemek parc. č. 1936

· zastavěnou plochu a nádvoří, manipulační plochu, průmyslový objekt – budova bez č.p./č.e. na pozemku parc. č. 1947 a pozemky parc. č. 1950 a 1947

· budovu č.p. 3479 na pozemku parc. č. 1944, budovy bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1955 a bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1952, pozemky parc. č. 1944, 1949, 1955, 1953/1, 1956, 1952 a 1957

c) zapsány do konkursních podstat:

· úpadce R.I.A.S. a.s. - budova bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1951, pozemky parc. č. 1953/2, 1953/3, 1951

· úpadce O S M I Č K A s. r. o. - budova bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1936, pozemek parc. č. 1936

d) jsou zastaveny ve prospěch třetích osob:

· zástavní věřitel GRANTS s.r.o. - budova bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1951, pozemky parc. č. 1953/2, 1953/3, 1951, budova bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1936, pozemek parc. č. 1936

· zástavní věřitel Česká pojišťovna a.s.- zastavěná plocha a nádvoří, manipulační plocha, průmyslový objekt – budova bez č.p./č.e. na pozemku parc. č. 1947 a pozemky parc. č. 1950 a 1947

· zástavní věřitel Finanční úřad ve Frýdku-Místku - budova č.p. 3479 na pozemku parc. č. 1944, budovy bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1955 a bez č.p./č.e. průmyslový objekt na pozemku parc. č. 1952, pozemky parc. č. 1944, 1949, 1955, 1953/1, 1956, 1952 a 1957

III.

Základní údaje o dražbě :

Termín dobrovolné dražby:

10. dubna 2007  v  11.00 hodin

Zápis do dražby:


10. dubna 2007  od 10.30 hodin

Místo dobrovolné dražby:

Ostrava, Hotel Atom, Salonek Rudolf

Vyvolávací cena:


5.000.000,--Kč

Dražební jistota :                                    700.000,--Kč

Minimální příhoz :


50.000,--Kč

Prohlídky dražené věci :

20. března 2007 v 13,00 hod.






3. dubna 2007 v 13,00 hod.

                                                          
vždy na místě samém, u hlavní brány na ul. Staroměstské

Dokumentace dražby:
                         podrobné podmínky dražby, dokumentace k draženým 

                                                                nemovitostem jsou k dispozici u  SKP,                                                           

Ing. Marcely Prokopové, tel: 602 794 635
Nejnižší podání za dražené nemovitosti činí  5.000.000,-Kč, minimální příhoz byl stanoven na částku 50.000,-Kč.                                                                

Vstupné na dražební den:

100,-Kč

IV.

Dražební jistota :

Podmínkou účasti ve dražbě bude prokazatelně složená dražební jistota v uvedené výši.  Dražební jistota byla stanovena na částku 700.000,-Kč a musí být uhrazena bankovním převodem na účet dražebníka č.ú. 9048393/0300, var.symbol 45195374. Přípustné je rovněž složení dražební jistoty ve formě bankovní záruky. 

Účastník dražby doloží při zápisu do dražby doklad o zaplacení dražební jistoty - výpis z účtu o odepsání částky z účtu ve prospěch účtu navrhovatele, potvrzení banky o vkladu částky odpovídající dražební jistotě na účet navrhovatele, doklad o úhradě v hotovosti – pokladní složenka, záruční listiny osvědčující bankovní záruku apod. Platební příkaz s razítkem banky není dokladem o zaplacení. 

Poté se zapíše do listiny „Zápis do dražby„ a bude mu přiděleno dražební číslo.

Účastníkům dražby, kteří se nestanou vydražiteli, se vrací dražební jistota bankovním převodem ve prospěch účtu, který účastník písemně sdělí dražebníkovi, a to do pěti pracovních dnů ode dne konání dražby. 

Účastník dražby je oprávněn se přihlásit do dražby – fyzická osoba na základě platného průkazu totožnosti, právnická osoba předložením aktuálního výpisu z obchodního rejstříku (originál nebo ověřená fotokopie), zmocněnec je povinen doložit plnou moc s úředně ověřeným podpisem zmocnitele.

V.

Cena dosažená vydražením :

Vydražitel je povinen uhradit cenu dosaženou vydražením  v souladu s § 29 zák.č.26/2000  v hotovosti k rukám správce konkurzní podstaty nebo bankovním převodem ve prospěch účtu dražebníka 9048393/0300, var.symbol 45195374, vedený u ČSOB, a.s.

Dražební jistota a její příslušenství, kterou vydražitel uhradil před započetím dražby, se započítává na cenu dosaženou vydražením. Zbývající část ceny dosažené vydražením je vydražitel povinen uhradit navrhovateli nejpozději do 3 měsíců od skončení dražby.

Byla-li vydražitelem složena dražební jistota ve formě bankovní záruky, je vydražitel povinen uhradit cenu dosaženou vydražením v plné výši v termínu její splatnosti, dražebník je pak povinen bez zbytečného odkladu po uhrazení ceny vrátit vydražiteli záruční listiny.

Cenu dosaženou vydražením nelze uhradit započtením, rovněž platba směnkou je nepřípustná.

Uhradí-li vydražitel cenu dosaženou vydražením v termínu splatnosti, přechází na něj vlastnictví předmětu dražby k okamžiku udělení příklepu. V opačném případě odpovídá za škodu tímto jednáním způsobenou a dražebník je oprávněn po něm požadovat úhradu škody, kterou tímto jednáním způsobil (úhrada škody bude čerpána ze složené dražební jistoty, případně požadováno plnění bankou poskytující bankovní záruku).

S ohledem na skutečnost, že tato dražba je formou zpeněžování konkursní podstaty v rámci konkursního řízení, je vydražitel povinen dle zák. 357/1992 Sb. v platném znění, uhradit daň z převodu nemovitostí, a to z ceny nemovitostí dosažené vydražením.

VI.

Odevzdání předmětu dražby vydražiteli

Jestliže nabyl vydražitel vlastnictví k předmětu dražby, dle § 29 zák. č. 26/2000 Sb., je dražebník povinen  předat vydražiteli předmět dražby a listiny, které osvědčují vlastnictví a jsou nezbytné k nakládání s předmětem dražby nebo osvědčují jiná práva vydražitele vůči předmětu dražby. Jde-li o nemovitost, předává předmět dražby vydražiteli za účasti dražebníka bývalý vlastník-navrhovatel.

O předání předmětu dražby bude sepsán protokol „Předání předmětu dražby“, který podepíše dražebník, bývalý vlastník (navrhovatel) a vydražitel.

Veškeré náklady spojené s předáním a převzetím předmětu dražby nese vydražitel, vyjma nadbytečných nákladů vzniklých z důvodů na straně bývalého vlastníka nebo dražebníka.

Nebezpečí škody na předmětu dražby přechází z jejího držitele na vydražitele dnem předání předmětu dražby, týž den přechází na vydražitele odpovědnost za škodu způsobenou v souvislosti s předmětem dražby. Je-li vydražitel v prodlení s převzetím předmětu dražby, nese nebezpečí škody a odpovědnost za škodu vydražitel.

VII.

Další podmínky v této vyhlášce neuvedené jsou stanoveny v dražebním řádu a v zákoně č.26/2000 Sb.o veřejných dražbách.

Tato dražební vyhláška byla sepsána v pěti stejnopisech, z nichž jedno vyhotovení je určeno pro navrhovatele, dvě pro potřeby dražebníka a po jednom vyhotovení zašle dražebník v zákonem stanovených lhůtách osobám uvedeným v § 20 odst. 5 zák. č. 26/2000 Sb.

Ve Frýdku-Místku dne 2. března 2007

…………………………………………                                         ……………………………..

dražebník






   navrhovatel
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